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UZEMNY PLAN MESTA

DUNAJSKA STREDA

Zmeny a doplnky ¢. 14/2021

e Kk uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajske;j
Strede, &islo uznesenia 352 zo diia 4.10.2005, zavazna Cast vyhlasena VZN &. 5/2005 zo dha
4.10.2005

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajske;j
Strede, Cislo uznesenia 62/2007 zo dna 26.4.2007, zavazna Cast vyhlasena VZN €. 10/2007 zo
dna 26.4.2007

e Kk uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajske;j
Strede, &islo uznesenia 95/2007 zo dfia 9.10.2007, zadvazna Cast vyhlasena VZN ¢. 12/2007 zo
dna 2.10.2007

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajske;j
Strede, Cislo uznesenia 198/2008 zo dna 1.7.2008, zavazna Cast vyhlasena VZN €. 5/2008 zo
dna 1.7.2008

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajske;j
Strede, &islo uznesenia 534/2010 zo diia 29.9.2010, zavazna Cast vyhlasena VZN €. 11/2010 zo
dna 28.9.2010

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajske;j
Strede, Cislo uznesenia 29/473/2013 zo dha 24.4.2013, zdvazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 12/2013
zo dna 21.05.2013

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajske;j
Strede, Cislo uznesenia 137/2015/7 zo dna 20. 8. 2015, zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 16/2015
zo dna 20.08.2015

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajske;j
Strede, Cislo uznesenia 301/2016/14 zo dnha 27.9.2016, zdvazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 13/2016
zo dna 27.09.2016,

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajske;j
Strede, Cislo uznesenia 461/2017/20 zo dna 27.6.2017, zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 10/2017
zo dna 27.06.2017,

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajske;j
Strede, Cislo uznesenia 603/2018/28 zo dnha 26.6.2018, zavazna Cast' vyhlasena VZN &. 7/2018
zo dna 26.06.2018,

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajske;j
Strede, Cislo uznesenia 631/2018/29 zo dna 18.9.2018, zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 10/2018
zo dna 18.09.2018,

e Kk uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajske;j
Strede, &islo uznesenia 166/2019/7 zo dfia 24.9.2019, zavazn4 €ast vyhlasena VZN ¢&. 17/2019
zo dna 24.09.2019,

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajske;j
Strede, Cislo uznesenia 224/2020/10 zo dna 25.02.2020, zavazna Cast vyhlasena VZN €. 1/2020
zo dna 25.02.2020,

e Kk uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajske;j
Strede, &islo uznesenia 345/2020/17 zo dna 08.12.2020, zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&.
19/2020 zo dria 08.12.2020.
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Textova cast’

Obstaravatel’ Mestsky Urad Dunajska Streda

Spracovatel : AUREX, spol. s r.o., Bratislava

Mesto Dunajska Streda schvaluje platnost uzemnoplanovacej dokumentacie Zmeny
a doplnky €. 14/2021 Uzemného planu mesta Dunajska Streda v zmysle uznesenia
€. 471/2021/24 zo diia 17. augusta 2021

JUDr. Zoltan Hajos
primator mesta

september 2021
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AUREX s.r.0.

Riesitel'sky kolektiv :

Hlavny rieSitel projektu :
Zodpovedny rieSitel projektu:

Urbanizmus :

Dopravné vybavenie :

Vodné hospodarstvo :
Zasobovanie plynom :
Zasobovanie teplom :
Zasobovanie elektrickou energiou :
Pofnohospodarstvo :

Lesné hospodarstvo :

PocitaCové spracovanie :

Ing. arch. Lubomir Klauco
Ing. arch. Lenka Stankovska
Ing. arch. Lubomir Klau¢o
Ing. arch. Lenka Stankovska
Ing. arch. Daniela Huertas
Ing. Tatiana Blanarova

Ing. Vasil Ded'o

Ing. Vasil Dedo

Ing. Vasil Dedo

Ing. Vasil Dedo

Ing. Méaria Mozdikova

Ing. arch. Lenka Stankovska

Ing. arch. Lenka Stankovska
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l. Uvod

A ZAKLADNE UDAJE

o Obstaravatel:

» Mesto Dunajska Streda
Mestsky urad Dunajska Streda
Hlavna 50/ 16
929 01 Dunajska Streda
= odborne spdsobila osoba: Bc. Beata Nagyova, preukaz odbornej spdsobilosti
¢. 359 zo dna 19.11.2015

O Spracovatel

= AUREX, s.r.o.
Lublanska 1
831 02 Bratislava

= odborne spbsobild osoba: Ing. arch. Lubomir Klau€o, autorizaéné osvedZenie
€. 0983 AA

Mesto Dunajska Streda je podla §16 Stavebného zakona organom Uuzemného planovania a v sulade
s §18 tohto zakona je obstaravatelom uzemnoplanovacej dokumentacie obce t.j. mesta Dunajska
Streda. Plniac si zakonom ulozenu povinnost sustavne sledovat a vyhodnocovat Udaje a informacie
0 Uzemi a vykonavat izemnoplanovaciu ¢innost pristupilo k obstaraniu Zmien a doplnkov &. 14/2021
uzemného planu mesta (dalej aj ZaD €. 14/2021).

A1. DOVODY NA OBSTARANIE AKTUALIZACIE UZEMNEHO PLANU

Potreba spracovania Zmien a doplnkov €. 14/2021 vyplynula predovSetkym z nutnosti reagovat na
nové zamery na vyuzitie Uzemia ako aj z potreby upresnenia regulativov funkéného vyuZivania
a priestorového usporiadania uzemia, ktoré vyplynuli zo skusenosti z praktického uplatfhiovania
uzemného planu mesta v riadeni rozvoja mesta a pri rozhodovani o umiestneni stavieb a o vyuziti
uzemia.

Jedna sa o zmeny, ktoré boli posudené v komisii vystavby a na pracovnych rokovaniach
s obstaravatelom a schvalené Mestskym zastupitelstvom v Dunajskej Strede uznesenim
€. 370/2021/18 zo dna 12. januara 2021.

A 2. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

Hlavnym ciefom spracovania Zmien a doplnkov &. 14/2021 (UPN O) je aktualizacia dokumentacie,
ktora je potrebna pri riadeni rozvoja mesta Dunajska Streda.

A 3. POSTUP A SPOSOB SPRACOVANIA

Zakladny pristup ku spracovaniu Zmien a doplnkov ¢. 14/2021, tak ako pri spracovani uzemného
planu a naslednych Zmien a doplnkov, vychadza z aktualnych pristupov k problematike
rozhodovania o vyuziti uzemia. Metodika spracovania vychadza zo Zakona ¢&. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacich
vyhlasok. Textova a graficka ast su spracované v zmysle vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. (§17),
ako aj v zmysle poziadaviek mesta Dunajska Streda.

Zmeny a doplnky €. 14/2021 su spracované:

- Textova Cast’ - v Strukture, ako bola spracovana textova Cast schvaleného Uuzemného planu
s navrhom zavaznej Casti, ktora je podkladom pre spracovanie VZN

- Graficka ¢ast’ - vybrané Casti vykresov, ktorych sa dotyka zmena v prisluSnych mierkach ako boli
spracované v UPN O Dunajska Streda, v rozsahu obsahujicom vsetky zmeny.

- vykres ZaD €. 14/2021 - ,2 - Komplexny urbanisticky navrh,“ M 1:5 000,
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- vykres ZaD ¢&. 14/2021 - 6 — Zabery polnohospodarskej pédy,“ M 1:5 000,

- vykres ZaD €. 14/2021 - ,7 - Regulacia funk&ného a priestorového
usporiadania“, M 1:5 000

Zmeny a doplnky €. 14/2021 su spracované po formalnej stranke tak, aby umoznovali posudzovanie
novych zamerov vo vztahu k platnému Uzemnému planu, t.j. formou priesvitiek, na ktorych su
znazornené zmeny vo vyuZziti uzemia.

Celkovy metodicky pristup vychadza z toho, Ze hlavnym iniciatorom zmien spdsobu vyuZitia izemia
su jednotlivi viastnici, ktori sa mézu slobodne rozhodovat ako a najma kedy budu uplatfovat svoje
vlastnicke prava v zmysle vyuZitia pozemku. Preto v sulade s ustavne zaruCenou ochranou
vlastnickych prav nie je mozné priamo direktivne urCovat spdsob vyuZitia pozemku a na druhej
strane nie je ani mozné anticipovat réznorodé, diferencované zaujmy a zamery jednotlivych
vlastnikov a uzivatelov uzemia.

Preto uzemny plan, v zaujme umoznenia slobodnej volby spésobu vyuZitia a zaroveh zamedzenia
negativneho vplyvu na ostatné pozemky a tym aj zniZenie ich hodnoty, stanovuje interval moznosti
vyuzitia a teda vymedzuje pripustné a zakazané €innosti v tom ktorom uzemi.

Pre tieto ucely je su€asné zastavané uzemie i novonavrhované plochy ¢lenené na regulacné bloky,
ktoré predstavuju zakladnu jednotku pre stanovenie moznosti vyuZitia spolu so zakladnymi hmotovo
- priestorovymi charakteristikami vyjadrenymi indexom zastavanosti, indexom podlaznych pléch,
podielom zelene a vySkovou hladinou bloku stanovenou po¢tom nadzemnych podlazi. Pouzité
hmotovo - priestorové charakteristiky znamenaju zaroven aj vyjadrenie celkového potencialu daného
bloku v zmysle potencialne vyuZzitelného stavebného objemu.

V regulativoch moznosti funkéného vyuzivania su definované spdsoby vyuzitia pozemkov v Eleneni
na prevladajice, vhodné a nepripustné. Stanoveny je tak rozsah &innosti, pre jednotlivé Casti
uzemia tak, aby sa vytvaralo hodnotné mestské prostredie a vylucilo znehodnocovanie obytného
prostredia pripadne zabranilo vzajomnému obmedzovaniu rozdielnym a konfliktnym uzivanim
susediacich pozemkov.

RieSenym Gzemim pre spracovanie Zmien a doplnkov &. 14/2021 UPN mesta Dunajska Streda je
administrativne Uzemie mesta Dunajska Streda, ktoré je tvorené katastralnymi tzemiami Dunajska
Streda, Malé Blahovo a Mlie€any.
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Il. Navrh Zmien a doplnkov €. 14/2021

B. VYCHODISKA PRE SPRACOVANIE UZEMNEHO PLANU

B1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

| Tato podkapitola nie je dotknutéd ndvrhom Zmien a dopinkov ¢. 14/2021 .

B2. FYZICKO-GEOGRAFICKA CHARAKTERISTIKA RIESENEHO UZEMIA

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢. 14/2021.

B3. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO
PLANU REGIONU

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢. 14/2021.

B4. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

B.4.1. Demograficka charakteristika

Navrh

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov ¢. 14/2021.

B.4.2. Ekonomicka aktivita obyvatel'stva

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢. 14/2021.

B5. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE
ZACLENENIE RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov ¢&. 14/2021.
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C. URBANISTICKA KONCEPCIA MESTA

C1. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

| Kapitola sa meni nasledovne:

Navrh urbanistickej koncepcie vychadza z definovanych poziadaviek na zmenu Uzemného planu.

V sulade so stanovenym ciefom uUzemny plan mesta Dunajska Streda navrhuje priestorové
usporiadanie aktivit, tak ako je stanovené Stavebnym zakonom. Navrhované rieSenie v Zmenach
a doplnkoch €. 14/2021 zohladiuje nové nazory na vyuzitie konkrétnej Casti uzemia, ktoré nie su
v rozpore so schvalenou koncepciou.

C.1.1. Priestorova a funkéna charakteristika mesta

| Tato podkapitola nie je dotknutéd ndvrhom Zmien a doplinkov ¢&. 14/2021.

C.1.2. Tendencie vyvoja a intervencie do uzemia

| Tato podkapitola nie je dotknutéd ndvrhom Zmien a doplinkov ¢&. 14/2021.

C.1.3. Celkova urbanisticka koncepcia rozvoja mesta

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢&. 14/2021.

C.1.4. Navrh rieSenia

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢&. 14/2021.

C2. KONCEPCIA ROZVOJA CASTi MESTA

| Kapitola sa doplifia nasledovne:

Pre ucely popisu urbanistickej Struktury mesta je, v sulade s uzemnym planom mesta Dunajska
Streda, ponechané rozdelenie sidla na mestské Stvrte, ktoré su vytvorené zlu€enim zakladnych
Statistickych jednotiek - urbanistickych obvodov. Tieto boli spojené tak, aby novovytvorené zony —
.-mestské Stvrte“ tvorili relativne homogénne celky z hladiska urbanistickej Struktary a to tak funkénej
ako priestorove;j.

Navrh rieSenia ZaD &. 14/2021 UPN mesta Dunajska Streda re$pektuje takto vymedzené mestské
Stvrte ako zakladné jednotky vnutornej Struktury mesta a navrhuje zmenu v konkrétnej lokalite:

A — polyfunkéna zéna Centrum

Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢&. 14/2021.

B - obytna zéna vychod

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov ¢&. 14/2021.
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C - zmiesana zéna juh

Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢&. 14/2021.

D — priemyselna zéna zapad

Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov ¢&. 14/2021.

E - obytna zéna zapad

Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢&. 14/2021.

F — obytna zéona Malé Blahovo

Tato podkapitola nie je dotknutéd ndvrhom Zmien a doplinkov ¢&. 14/2021.

G — Obytna zéna sidlisko sever, katastralne tizemie Malého Blahova

Podkapitola sa doplfia nasledovne:

Zmena €. Z-85 — Severne od centra mesta lezi plocha zmeny, pre ktoru definuje platny Uzemny plan
funkCné vyuzitie ,plochy dopravnych zariadeni® (DP). Navrhom dochadza k zmene funkéného
vyuzitia na “plochy Sportovych a telovychovnych zariadeni“ (RS) a k navySeniu regulativov

intenzity vyuzitia zemia.

Zmena €. Z-86 — V rovnakej lokalite sa nachadza aj plocha definovana uzemnym planom ako
,plochy zelene® (MZ). Navrhom sa meni funkCné vyuzitie Uzemia na ,plochy Sportovych
a telovychovnych zariadeni® (RS) a dochadza k navy$eniu regulativov intenzity vyuzitia Gzemia.

H — obytna zéna Mliecany

Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢&. 14/2021.

Tabulka C.2 Prehlad lokalit navrhovanych v ZaD €. 14/2021 na zmenu
Poradové Oznacenie .
- =y . . | Navrhovana
Cislo zmeny . .. .| regulaéného | Funkéné . Poloha v
| & & | Urbanisticky . e funkcia
Cislo Stvrt bloku v UPN O | vyuzitie Etapa zastavanom
" obvod 2 c e v ZaD . .
regulaéného a naslednych | vUPNO 14/2021 uzemi
bloku ZaD
-85 G | 2137300 G51  |DP RS NN | Mavrhnanovych | o
plochach
z-86 G | 2137300 G52 |Mz  |RS NN | Mavrhnanovych | o
plochach

Vysvetlivky - kod funkéného vyuzitia

RS plochy Sportovych a telovychovnych zariadeni
DP plochy dopravnych zariadeni
MZ plochy zelene

C3. TENDENCIE VYVOJA, ETAPIZACIA VYSTAVBY

| Tato podkapitola nie je dotknutéd ndvrhom Zmien a doplinkov ¢&. 14/2021.
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C4. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

| Tato podkapitola nie je dotknutéd ndvrhom Zmien a doplinkov ¢&. 14/2021.

C5. NAVRH NA RIESENIE ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢&. 14/2021.
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D. ZASADY OCHRANY A VYUZITIA

KULTURNOHISTORICKYCH A PRIRODNYCH HODNOT

D1. SUCASNY STAV PAMIATKOVEJ OCHRANY

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢. 14/2021.

D 2. AKTUALNY STAV ZAVAZNYCH PRAVNYCH AKTOV PRE OCHRANU PAMIATOK NA

UZEMi MESTA DUNAJSKA STREDA

| Tato podkapitola nie je dotknutéd ndvrhom Zmien a doplinkov ¢&. 14/2021.

E. KONCEPCIA ROZVOJA FUNKCNYCH ZLOZIEK

E1. BYVANIE

E.1.1. Charakteristika bytového fondu

| Tato podkapitola nie je dotknuta ndvrhom Zmien a doplinkov €.

14/2021.

E.1.2. Navrhovana nova bytova vystavba

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov C.

14/2021.

E2. OBCIANSKA VYBAVENOST
E.2.1. Skolstvo

| Tato podkapitola nie je dotknutéa ndvrhom Zmien a doplinkov €.

14/2021.

E.2.2. Zdravotnictvo

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov C.

14/2021.

E.2.3. Socialna pomoc

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢.

14/2021.

E.2.4. Obchod a sluzby

| Tato podkapitola nie je dotknuta ndvrhom Zmien a doplinkov €.

14/2021.

E.2.5. Ostatna vybavenost’

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov C.

14/2021.

E.2.6. Navrh obcianskej vybavenosti

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢.

14/2021.

E.2.7. Koncepcia rozvoja komerénej vybavenosti

| Tato podkapitola nie je dotknutéa ndvrhom Zmien a doplinkov €.

14/2021.
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E3. PRIEMYSELNA VYROBA, STAVEBNICTVO A SKLADOVE HOSPODARSTVO

E.3.1. Uzemie sidla a hospodarsky rozvoj

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢&. 14/2021.

E.3.2. Vyrobné aktivity

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢. 14/2021.

E.3.3. Uzemny rozvoj priemyselnej vyroby

| Tato podkapitola nie je dotknutéd ndvrhom Zmien a dopinkov ¢&. 14/2021.

E.3.4. Stavebnictvo

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢&. 14/2021.

E.3.5. Polnohospodarska vyroba

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢. 14/2021.

E.3.6. Lesné hospodarstvo

| Tato podkapitola nie je dotknutéd ndvrhom Zmien a doplinkov ¢&. 14/2021.

E.3.7. Rekreacia a turizmus

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov ¢&. 14/2021.

F. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY
VRATANE PRVKOV UZEMNEHO SYSTEMU
EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZACNYCH
OPATRENI

| Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov ¢&. 14/2021.

G. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA

G1. DOPRAVA A DOPRAVNE VYBAVENIE

G.1.1. Sirsie vztahy

| Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov ¢&. 14/2021.

G.1.2. Cestna doprava

| Téato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢. 14/2021.

G.1.3. Cestna hromadna doprava

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov ¢. 14/2021.
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G.1.4. Zelezniéna doprava

| Tato podkapitola nie je dotknutéd ndvrhom Zmien a doplinkov ¢&. 14/2021.

G.1.5. Pesia a cyklisticka doprava

| Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢&. 14/2021.

G 2. TECHNICKE VYBAVENIE

| Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov ¢&. 14/2021.
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H. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE
PROSTREDIE, PRIPADNE HODNOTENIE Z HCADISKA
PREDPOKLADANYCH VPLYVOV NA ZIVOTNE
PROSTREDIE

H.1.1. Zivotné prostredie

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov €. 14/2021

H.1.2. Odpadové hospodarstvo

| Tato podkapitola nie je dotknuta ndvrhom Zmien a doplinkov ¢. 14/2021

H.1.3. Znedist'ujuce latky alebo odpady

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov ¢. 14/2021
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. ZABER PPF

Kapitola sa doplfia nasledovne:

Riedenym uzemim su katastralne uzemia Dunajska Streda, Malé Blahovo a MlieCany, ktoré su
sucastou administrativnej obce Dunajska Streda. Pri vSeobecnej charakteristike uvadzame preto
Uudaje za vsSetky katastre. Polnohospodarska pdda je na zaklade pédno-ekologickej rajonizacie
(Vyskumny uastav pddoznalectva a ochrany pddy) zaradena do pddno-ekologickej podoblasti
Podunajska rovina.

Z hladiska kvality pod je rieSené Uzemie reprezentované najurodnejsimi genetickymi podnymi typmi.
Pokryvné typy tvoria hlinité zeminy réznej hibky a zloZenia so strednou priepustnostou. Ornica
obsahuje 1,8 az 3,5 % kvalitného humusu.

Podla zrnitosti a zloZzenia pbéd su v rieSenom uzemi zastupené tieto hlavné pédne jednotky:

m] fluvizeme typické karbonatové, lahké v celom profile, vysychavé,

Q fluvizeme typické karbonatové, stredne tazke,

Q fluvizeme, stredne tazké az fahké, plytke,

Q fluvizeme stredne tazké s fahkym podornicim, v teplych klimatickych regidonoch vysychave,

Q C¢ernozeme Ciernicové, fahke, vysychavé,

Q C¢ernozeme Ciernicove, prevazne karbonatove, stredne tazke,

a ¢ernozeme Ciernicove, prevazne karbonatové, tazke,

a Ciernice typické, prevazne karbonatové stredne tazké az lahké, s priaznivym vodnym
rezimom,

a Ciernice glejové, stredne tazké, karbonatové aj nekarbonatové,

a Ciernice glejové, tazké, karbonatové aj nekarbonatové,

Q C¢ernozeme plytké na aluvialnych sedimentoch, stredne tazké, vaésinou karbonatove,

Q ¢ernozeme typické, karbonatové na aluvialych sedimentoch, stredne tazké az tazké,
s fahkym podorni¢im, vysychavé,

Q Cernozeme typické, karbonatové na karbonatovych aluvialnych sedimentoch, lahké,
vysychavé

Q Cernozeme typické karbonatové na karbonatovych aluvialnych sedimentoch, stredne tazke,

m] organozeme (raselinové pdody).

Druhy pozemkov a ich percentualne zastupenia v rieSenom Uzemi mesta Dunajska Streda su
uvedené v nasledujucej tabulke.

Tabulka l. Druhy pozemkov a ich percentualne zastupenie k 17. 3. 2016
Druh pozemku Vymera v ha % -ny podiel

z polnoh. p6dy z celkovej vymery
orna pbda 1679,8415 80,75 53,41
vinica 105,6709 5,08 3,36
zéhrada 101,2220 4,87 3,22
ovocny sad 165,9498 7,98 5,28
trvaly travny porast 27,5627 1,32 0,88
polhohosp. péda 2 080,2469 100,00 66,14
lesny pozemok 125,1593 3,98
vodna plocha 63,1597 2,01
zastavana plocha 629,4503 20,01
ostatna plocha 247,0673 7,86
celkova vymera 3 145,0835 100,00
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1.

VYHODNOTENIE ZABEROV

hranica zastavaného uzemia k 1. 1. 1990,

bonitované pd&dno-ekologické jednotky so 7-miestnym c&iselnym kédom (podklad
Vyskumny Ustav pddoznalectva a ochrany péd - Bratislava),

zakon ¢&. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy a o zmene
zdkona €. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného
prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

vyhlaska ministerstva pédohospodarstva Slovenskej republiky ¢. 508/2004, ktorou sa
vykonava § 27 zdkona €. 220/2004 Z.z.,

nariadenie vlady Slovenskej republiky €. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odnatie
a neopravneny zaber polnohospodarskej pody,

podkladové materialy o vybudovanych hydromelioraénych zariadeniach podniku
Hydromelioracie, s.r.o.

Zaberané plochy lokalit Z-85 a Z-86 predstavuju z hladiska druhu pozemku nepolnohospodarske
pddy a preto sa kapitola obmedzuje iba na sumar vSetkych NPP spolu. Z grafiky je zrejmé, ze ide
o zaber ostatnych pléch.

Predpoklada sa nasledovny rozsah zaberov:

1.1.1.

Trvaly zaber celkom
Zaber celkom 1,2713 ha
z toho:

v zastavanom uzemi 1,2713 ha

mimo zastavaného Uzemia 0,0000 ha
Zaber nepolnohospodarskej pddy (NPP) 1,2713 ha
z toho:

lesna pbda 0,0000 ha
Zaber polnohospodarskej pddy (PP) 0,0000 ha
z toho:

v zastavanom uzemi 0,0000 ha

mimo zastavaného Uuzemia 0,0000 ha
Vybudované melioracie 0,0000 ha

Charakteristika pol'nohospodarskej pédy a zhodnotenie
predpokladaného odnatia polnohospodarskej pody

| Tato podkapitola nie je dotknuta ndvrhom Zmien a doplinkov ¢. 14/2021

Zhodnotenie predpokladaného odnatia pofnohospodarskej p6dy

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov €. 14/2021

1.1.2.

Odvody za odnatie pol'nohospodarskej pody

| Tato podkapitola nie je dotknuta ndvrhom Zmien a doplinkov ¢. 14/2021

1.1.3.

Zaber lesnych pod

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢. 14/2021
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J. REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

J1.

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢&. 14/2021.

J 2

REGULATIVY PRIESTOROVEHO VYUZITIA UZEMIA

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢&. 14/2021.

J3.

REGULATIVY PRE UMIESTNENIE REKLAMNYCH STAVIEB

| Tato podkapitola nie je dotknutéd ndvrhom Zmien a doplnkov ¢&. 14/2021.

J4.

REGULATIVY INTENZITY VYUZITIA UZEMIA

| V podkapitole sa dopiria tabulka nasledovne:

Poradové
Cislo zmeny /
Cislo
regulaéného
bloku

Navrh
funkéného
vyuzitia

Etapa

Smerna*
podlaznost’

Index
zastavanosti
(%)

Podiel
zelene (%)

Index
podlaznych
pléch

Z-85

RS

navrh na novych
plochach

4

45

10

1,5

Z-86

RS

navrh na novych
plochach

4

45

10

1,5

*Smerna podlaznost udava maximalny pocet podlazi (priemerna vyska podlazia je cca 3,5 m).

Vysvetlivky - kod funkéného vyuzitia
plochy Sportovych a telovychovnych zariadeni

RS

J 5.

VYBRANE LIMITY VYUZITIA UZEMIA

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov ¢&. 14/2021.
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K. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢. 14/2021.

K1. VEREJNOPROSPESNE STAVBY DOPRAVNEHO VYBAVENIA.

K.1.1. Cestna komunikacna siet.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov ¢. 14/2021.

K.1.2. Mestska a primestska hromadna doprava (SAD).

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢&. 14/2021.

K.1.3. PeSia a cyklisticka doprava.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢. 14/2021.

K2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VODOHOSPODARSKEHO VYBAVENIA.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov ¢&. 14/2021.

K3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY ENERGETICKEHO VYBAVENIA
A VYBAVENIA SPOJOV.

| Tato podkapitola nie je dotknutéd ndvrhom Zmien a doplnkov ¢&. 14/2021.

K4. VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov ¢&. 14/2021.

K5. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VEREJNEJ ZELENE.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢&. 14/2021.

K6. VEREJNOPROSPESNE STAVBY ODPADOVEHO HOSPODARSTVA.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov ¢. 14/2021.

K7. UZEMNE REZERVY NA ZABEZPECENIE VYHLADOVYCH POTRIEB
ROZVOJA MESTA.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢. 14/2021.

lll. Hodnotenie navrhovaného riesenia

Zmeny a doplnky €. 14/2021 tzemného planu mesta Dunajska Streda navrhuju rieSenie dalSieho
urbanistického rozvoja v sulade so zakladnymi principmi uvedenymi v izemnom plane. Ide o:

a zabezpecenie adekvatnych podmienok pre Sportové a rekreacné potreby obyvatelov a to jednak

v zastavanych uzemiach mesta ale aj v krajinnom zazemi.

Hlavné ciele rieSenia Zmien a dopinkov &. 14/2021 UPN mesta Dunajskéa Streda sleduju tvorbu trvalo
udrzatelného rozvoja uplatiiovanim principov Uzemného rozvoja, tvorby mestskych Struktur

a zabezpecenia priestorovych suvislosti medzi jednotlivymi uzemnymi celkami mesta.

strana 18



UPN mesta Dunajska Streda - Zmeny a doplinky &. 14/2021 — Cistopis AUREX s.r.o.

Vlastna realizacia jednotlivych aktivit vd8ak musi byt postupne konkretizovana a spodrobriovana
v dalSich planovacich postupoch a dokumentoch, pri ktorych sa musia zabezpecit dalSie

vyhodnotenia zhodnocujuce suvislosti a vplyvy na Zivotné prostredie konkrétnych aktivit
v konkrétnych podmienkach.
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L. PRILOHY

L1. SCHEMA PRIESTOROVEHO VYMEDZENIA REGULACNYCH BLOKOV

SCHEMA PRIESTOROVEHO VYMEDZENIA
REGULACNYCH BLOKOV

LEGENDA:

hranica riefeného Gzemia

hranica eho Gzemia - stav

navrh hranice zastavaného (zemia
podfa UPN O a naslednych schvalenych ZaD

—
: plochy Sportavych a telovychovnych zariadeni

2-85 oznadenie zmeny
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